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1. Allgemeines

1.1 Projektgebiet

Auf dem ehemaligen Areal der franzésischen Kaserne ,Quartier de Lattre” errichtet die BPD Immo-
bilienentwicklung GmbH in 54439 Saarburg Ortsteil Beurig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»~Quartier de Lattre, Teil llI” in mehreren Bauabschnitten ein neues, vielfaltiges Wohnquartier mit
Reihen- und Doppelhausern, freistehenden Einfamilien- sowie Mehrfamilienhausern.

Das Gesamtareal ist umfasst von der Irscher Stral3e als Entree ins Gebiet mit den modernisierten,
erhaltenen Kasernengebauden mit Wohn- und Gewerbenutzung im Norden. Ostlich grenzt das Bau-
gebiet an die geplante Griinanlage ,Géarten von Saarburg” und ein weiteres erhaltenes Kasernenge-
baude, dem Klichenhaus, welches zuklinftig als Gastronomie genutzt werden soll. Sidlich schlief3t
das Baugebiet zunachst an eine ca. 30m breite 6ffentliche Griinachse, die zum Spazieren und Ver-
weilen einladt. Im Anschluss daran wird ein weiteres Neubaugebiet auf dem ehemaligen Kasernen-
areal entstehen. Westlich des Projektgebiets befindet sich ein Einkaufsmarkt mit weiteren Dienstlei-
tungsangeboten.

1.2 Umfang und Nutzung

In einem ersten Bauabschnitt entstehen 30 Einfamilienhduser in zweigeschossiger Bauweise und
teilweise mit zuséatzlichen Staffelgeschossen, im folgenden zweiten Bauabschnitt ein dreigeschossi-
ges Mehrfamilienhaus mit Staffelgeschoss und Flachdach. Darin geplant sind 15 Wohnungen, die
Uber ein Treppenhaus mit Aufzug erschlossen werden. In den anschlieBenden Bauabschnitten sollen
weitere 18 Einfamilien- und 7 Mehrfamilienhauser realisiert werden.

Die Freiflache des Mehrfamilienhauses 1 wird in Teilen den Erdgeschosswohnungen als Sondernut-
zungsrechte zugewiesen. Die genaue Lage und Aufteilung des Gebaudes und der Freiflache ist den
Planunterlagen zu entnehmen.

Im Untergeschoss befinden sich neben den Stellplatzen fir PKWs und Motorrader auch die den
Wohnungen zugeordneten Kellerrdume, ein Hausmeisterraum, ein Fahrradraum, Mdll- und Technik-
rdume. Die Stellpladtze sind als Einzelparkplatze auf der Tiefgaragenebene und im AuRRenbereich stra-
RBenseitig geplant. Die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage erfolgt tber die Stral3e ,Jagertor”.

Das Projekt wird auf Grund von Festsetzungen im zugehérigen ,Bebauungsplan , Quartier de Lattre,
Teil 1lI” geplant.

Weitere Vereinbarungen sind der Teilungserklarung zu entnehmen.

1.3  Ausfiihrungsgrundlagen

Planung

Ausfihrung entsprechend der Baugenehmigung unter Zugrundelegung der zum Zeitpunkt der Bau-
antragstellung glltigen Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) und
des seit Marz 2021 rechtskraftigen Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG).
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Es werden die bautechnischen Anforderungen eines KfW 55-Hauses zum Zeitpunkt der Bauantrags-
stellung erfillt. Die Forderkriterien richten sich nach den Bedingungen der KfW-Bank.

Die energetische Versorgung der Gesamtanlage erfolgt durch jeweils eine Luft-Wasser-Warme-
Pumpe pro Gebaude, die je nach Anforderung teilweise innen und au3en aufgestellt wird. Die Einfa-
milienhduser im 1. Bauabschnitt erhalten hierzu jeweils eine auRen aufgestellte Luft-Wasser-Wéarme-
pumpe. Beim Schallschutz gegen AuBenlarm ist auf Grund moderner Gerate ein Schutz vor unzu-
mutbaren Belastigungen gewabhrleistet, eine geringfligige Schalllibertragung ist jedoch nicht auszu-
schlieRen und gegenseitig zu akzeptieren.

Schallschutz

Beim Schallschutz gegen AuRenldrm ist ein Schutz vor unzumutbaren Beldstigungen gewahrleistet.
Innerhalb des Gebaudes werden die Anforderungswerte flir den Schallschutz nach DIN 4109, Aus-
gabe 2018, berlicksichtigt, mit folgenden verbesserten Werten fiir einen erhéhten Schallschutz:

Wohnungstrenndecken R'w=55dB/L nw< 46 dB
Wohnungstrennwénde R'w = 55dB
Gerdusche aus Wasserinstallationen LaF, max,n < 27 dB(A)

Die Wohnungseingangstiire entspricht der Schallschutzklasse 3 mit 42 dB Prifwert nach DIN 4109.
Anforderungen an den Schallschutz innerhalb einer Wohneinheit sind nicht vereinbart. In Einzelfallen
befinden sich Wohnraume am zweischalig schallentkoppelten Aufzugsschacht.

Kauferseitige Kiichen- und Mobeleinbauten 0.4. an Wohnungstrennwéanden sind schallentkoppelt
auszuflhren.

Allgemeiner Hinweis

Die Mindestanforderungen nach DIN 47109 sind geeignet, Menschen in Aufenthaltsrdumen vor unzu-
mutbaren Beldstigungen durch Schalliibertragung aus angrenzenden Wohneinheiten zu schiitzen. Es
kann nicht erwartet werden, dass Gerdusche von aul3en oder aus benachbarten Rdumen nicht wahr-
genommen werden. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit der gegenseitigen Riicksichtnahme.

1.4  ErschlieBung

Die ErsterschlieBung des Projektes erfolgt gemalRR Baugesetzbuch.

Hausanschllisse an die Versorgungsnetze fir Wasser, Strom und Multimediaversorgung (Internet /
Telefon / Fernsehen) in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern in die Technikrdume
geflihrt. Herstellung eines Abwasseranschlusses auf dem Grundstick.

1.5 Entwaésserung

Entwasserung entsprechend der ErschlieBungsplanung und den Auflagen und Vorschriften der Be-

horde bzw. der stadtischen Betriebe, inkl. eventueller Revisionsschichte. Je nach technischer Not-
wendigkeit werden Teile der Leitungsfiihrung mit einer Rohrbegleitheizung versehen.

.~Saarburg Terrassen”,
Bauabschnitt 2 - Mehrfamilienhaus 1 Seite 5 von 19
Stand: 26.11.2021



1.6 Geologie

Das Baugebiet befindet sich in einer Region, in der das natlirliche Edelgas Radon vorkommt. Hierzu
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Gutachten veréffentlicht. Die daraus resultie-
renden Anforderungen des Bebauungsplans werden bei der Bauausfiihrung umgesetzt. BPD ist be-
rechtigt, geringfligige Anderungen der Fachplanung zum Erreichen dieser Anforderungen in der Bau-
phase durchzuflihren.

1.7 Baunebenkosten

Enthalten sind alle bei der Entwicklung und Genehmigung des Projektes anfallenden Kosten fir In-
genieurleistungen inkl. Gebdudeeinmessung, behdérdliche Priifgeblihren und Abnahmen, ebenso alle
bis zur jeweiligen Wohnungsiibergabe entstehenden Verbrauchskosten fir Warme, Wasser und
Strom sowie die Versicherungspramien fiir Haftpflicht-, Bauwesen- und Feuerrohbauversicherung
wahrend der Bauphase.

2. Rohbau / Konstruktionen / Gebaudehiille / gemeinschaftliche Bereiche

2.1 Erdarbeiten

Aushub fiar Baugrube (einschl. ggf. notwendigem Verbau), Fundamente und Leitungen einschlief3lich
Wiederverflllen und Verdichten der Arbeitsrdume. Abtransport und Beseitigung Uberschissiger Bo-
denmassen.

2.2 Bodenplatte / Erdung / Konstruktion Tiefgarage / Untergeschoss

Die erdberihrten Bauteile Bodenplatte und Wéande der Kellerraume sowie der Tiefgarage werden je
nach statischem Erfordernis aus Beton und / oder Mauerwerk hergestellt. Die erforderliche Was-
serundurchlassigkeit wird in Betontechnologie und / oder mit geeigneten AbdichtungsmalRnahmen
hergestellt. RdGume im Untergeschoss dienen als Lagerraume, Technikrdume, Fahrrad-, Millsammel-
und Hausanschlussrdume und sind nur fir den zeitweiligen Aufenthalt bestimmt. Die Kellerrdume
sind nicht fir die Lagerung von feuchteempfindlichen Gegenstanden geeignet.

Im Bereich der Tiefgarage kann es an Trennrissen zu feuchtebedingter Dunkelverfarbung und tem-
porarer Bildung von Wasserperlen kommen. Eine Anforderung an das Raumklima besteht nicht. Die
Tiefgarage ist Uber das Einfahrtstor und Liftungsschachtbauwerke frei beliiftet. Die Ubrigen Keller-
rdume ohne Fenster erhalten eine Abluftanlage mit Nachstrémung.

Erdung als Ringleitung und Fundamenterder. Ausfiihrung der Griindung gem. Erfordernis.

Tragende Innenwande aus Stahlbeton (SchalungsstoRe raumseitig entgratet) oder Mauerwerk, hin-
sichtlich Konstruktion und Warmeschutz nach statischem Erfordernis.

.~Saarburg Terrassen”,
Bauabschnitt 2 - Mehrfamilienhaus 1 Seite 6 von 19
Stand: 26.11.2021



Decken, Stitzen und Treppenldufe in Stahlbeton. Decke der Tiefgarage in Stahlbetonkonstruktion.
Die erforderliche Wasserundurchlassigkeit wird in Betontechnologie und / oder mit geeigneten Ab-
dichtungsmalRnahmen hergestellt.

Entwasserung der Tiefgarage: Entwéasserungsrinne der Tiefgarageneinfahrtsrampe mit Anschluss an
das offentliche Kanalnetz Gber eine Hebeanlage. Innerhalb der Tiefgarage wird Schleppwasser in
offenen Verdunstungsrinnen mit Schépfgruben gesammelt.

Allgemeiner Hinweis:

Verdunstungsrinnen dienen dem Sammeln von Schleppwasser und sind nicht dafiir vorgesehen,
Wasser abzufiihren. Pfiitzenbildung in der Tiefgarage ist bedingt durch den beschriebenen Schlepp-
wassereintrag und stellt genauso wie der Verbleib von Wasser in den Verdunstungsrinnen bzw.
Schépfgruben keinen Mangel dar.

2.3 Ausbau Tiefgarage / Untergeschoss / Keller

Oberflachen Decken, Stiitzen und Wande als Stahlbetonflachen in schalungsglatter, entgrateter Aus-
fihrung. Wénde in den Kellerrédumen und den gemeinschaftlich genutzten Rdumen sowie in der Tief-
garage (in den Technikbereichen eingeschrankt) in hellem Farbton nach Wahl BPD angelegt.

Kellerabstellrdume fir jede Wohnung als Trennwand-System mit Tldren und Zwischenwanden nach
Wahl BPD. Ausstattung der Tiiren mit Vorrichtung fiir ein Vorhangeschloss, dass bei Ubergabe mit
den dazugehdrigen Schlisseln von BPD (bergeben wird. Tiren im UG und der Tiefgarage nach
brandschutztechnischen Anforderungen als Metalltliren mit Anstrich bzw. Metall-Rahmentiren mit
Gitterfallung.

Oberflachen Béden mit staubbindendem Schutzanstrich in den Keller- und gemeinschaftlich genutz-
ten Flachen des UG. Der Betonboden der Tiefgarage (Stellplatze und Fahrgassen) erhalt ein Oberfla-
chen-Schutzbeschichtungssystem (OS 8). Die Beschichtung unterliegt der regelmaRigen Wartung
durch die Eigentimergemeinschaft. PKW-Stellplatze werden farblich markiert und nummeriert.

Metallgittertor in offener Ausfiihrung als Tiefgaragen-Abtrennung, Schllisselschalter an der Zufahrt
und Zugschalter an der Ausfahrt. Jede Wohneinheit erhélt pro zugewiesenem Tiefgaragenstellplatz
einen 2-Kanal-Handfunksender (flr Ein- und Ausfahrt).

2.4 Geschosse ab Erdgeschoss

AuBenwinde in Kalksandsteinmauerwerk oder Stahlbeton je nach Erfordernis, raumseitig tapezierfa-
hig gespachtelt bzw. verputzt.
(AulBenfldchen siehe Punkt 2.9)

Wohnungstrennwiénde, tragende Innenwénde und Stiitzen als Mauerwerk aus Kalksandstein bzw. je
nach Erfordernis aus Stahlbeton, raumseitig verputzt oder nach Erfordernis gespachtelt.
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Nichttragende Innenwéande im Wohnungsbereich als Metallstdnderwande mit beidseitiger doppelter
Gipskartonbeplankung und Mineralfasereinlage, fugengespachtelt.

Geschossdecken in Stahlbeton, Ausflihrung in Ortbeton und / oder mit Halbfertigteilen (Filigrande-
cken), tapezierféhig verputzt bzw. bei Einsatz von Halbfertigteilen (Filigrandecken) werden die un-
terseitigen St6RRe in den Wohnbereichen fugengespachtelt.

Teilweise werden in den Wohnungen (gem. Verkaufsplan) abgehdngte Decken bzw. Abkofferungen
aus Gipskartonplatten fugengespachtelt ausgefiihrt.

Schachtverkleidungen und Vormauerungen als Metallstdnderwénde mit Gipskartonbeplankung, ta-

pezierfahig fugengespachtelt.

2.5 Dachterrassen / Loggien

Konstruktion der Decken der Dachterrassen und Loggien aus Stahlbeton mit Abdichtung und zusétz-
licher Warmedammung. Teilflachen der Dachterrassen mit Kiesschittung.

Geldnder als lackierte Metallkonstruktion und / oder mit massiver Briistung mit Metall-Abdeckung
nach Festlegung durch BPD (Ausfiihrung siehe Verkaufsplan und Teilungserklarung).

Belag aus grauen Terrassenplatten ca. 40 x 40 cm auf Unterbau. Der Plattenbelag wird im Bedarfsfall
seitlich mit einer Kiesflllung eingefasst.

Entwaéasserung der Loggien und Dachterrassen iber Sammelfallrohre; Dachterrassen erhalten zusatz-

lich einen Notuberlauf als Speier.

2.6 AuBRengelédnder

Gelanderteile an bodentiefen Fenstern ab 1. Obergeschoss aus lackierter Metallkonstruktion nach
Festlegung durch BPD.

2.7 Dach

Flachdachkonstruktion aus Stahlbeton mit oberseitig verlegter Warmedammung und Abdichtung.
Bekiesung im Bereich der Wartungsflache, Gbrige Flachen mit extensiver Dachbegriinung. Dachent-
wasserung Uber Dacheinldufe mit Anschluss an die Fassadenfallrohre; Dachrandabschluss aus Me-
tall.

2.8 Dachausstieg

Das Treppenhaus erhélt eine Ausstiegsmdglichkeit zur Inspektion und Instandhaltung der Dachflache
im Zuge der erforderlichen Wartungsarbeiten.
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2.9 Fassade ab Oberkante Gelande

Vollwarmeschutz als Warmeddmmverbundsystem (WDVS) aus Polystyrol-Hartschaumplatten mit
Brandriegeln aus Mineralwolle gem. Brandschutz-Vorgaben mit hellem oder farbigem AufRenputz,
Teilflachen mit Flachverblendern gemaf Festlegung BPD.

2.10 Wohnraumfenster / -fenstertiiren

Senkrechte Fenster und Fenstertliren in allen oberirdischen Geschossen als Kunststofffenster mit
Dreh-/ Kippfunktion oder festverglast (aul3en anthrazitgrau, innen weif3), mit Isolierverglasung ge-
maRk Warmeschutznachweis, Fenstergriffe innen Hoppe Serie Hamburg, Farbe weil3, in Ausfiihrung
SecuForte in allen Wohnungen (automatische Sperrfunktion in Geschlossen-Stellung (0°) und in
Kippstellung (180°)). Lage, Aufteilung, Offnungsrichtung und Anzahl gemaR Grundriss und An-
sichtsplédnen.

2.11 Rollldden

Elektrisch betriebene Kunststoffrollldaden an allen senkrechten Fenstern und Fenstertliren der
Wohnrdume, Farbe grau. Die Bedienung erfolgt jeweils tiber einen Schalter neben dem Fenster.
Rollladen an Rettungswegfenstern erhalten auRerdem eine Nothandkurbel.

Hinweis:

Sollte aus technischen Griinden an einzelnen Fensterelementen Aluminiumpanzer erforderlich sein,
werden diese entsprechend vorgesehen. Eine geringfligige Farbabweichung zu den Kunststoffrollla-
den ist hinzunehmen. Ein grundsétzlicher Anspruch auf eine Ausfiihrung mit Alurollldden besteht
dadurch nicht.

2.12 Fensterbdnke

AuBenfensterbanke aus Aluminium, Farbe Anthrazit nach Festlegung durch BPD. Fenstertliiren mit
Austrittmaoglichkeit erhalten eine trittfeste Fensterbank oder eine vorgesetzte Entwéasserungsrinne.

Innenfensterbanke aus Micro Carrara Kunststein oder gleichwertig, an Fenstern mit massiver Bris-
tung; Fensterbankbereich in Bad und WC, sofern dieser im Fliesenspiegel liegt, gefliest.

2.13 Treppen / Treppenhaus

Bodenbelag in Eingangsbereich und Treppenhaus als Fliese, Sockel aus Fliese geschnitten oder
gleichwertig Naturstein oder Feinsteinzeug nach Wahl BPD.

Treppenlaufe und Podeste im gemeinschaftlichen Treppenhaus aus Stahlbeton mit Belag nach Fest-
legung durch BPD.

.~Saarburg Terrassen”,
Bauabschnitt 2 - Mehrfamilienhaus 1 Seite 9 von 19
Stand: 26.11.2021



Metall-Gelander mit Ober- und Untergurt sowie senkrechten Fiillstdben, farbig endbehandelt, und
Edelstahl-Handlauf. Ausfiihrung und Farbe nach Festlegung BPD.

Wiénde und Decken der Treppenhauser verputzt bzw. fugengespachtelt und weil3 angelegt, Teilfla-
chen ggf. farbig.

2.14 Hauseingangselement

Aluminiumkonstruktion, beidseitig anthrazitfarbig beschichtet, mit verglastem Seitenteil, mit 2-fach-
Isolierverglasung (Klarglas), Mehrfachverriegelung, Sicherheitszylinderschloss mit eingebautem Pro-
filzylinder (SchlieRBanlage mit Sicherungskarte), innenseitigem Edelstahl-Driicker HOPPE, Serie Ams-
terdam und aulRenseitiger Edelstahl-Griffstange.

Briefkasten-, Klingel und Gegensprechanlage mit elektrischem Tir6ffner und Farb-Videomodul sowie
postalischer Hausnummer im Eingangsbereich auf3en.

3. Innenausbau Wohnungen

3.1 Tapezier- und Anstricharbeiten

Wande und Decken in allen Rdumen innerhalb der Wohnung auRRer gefliesten Bereichen mit Raufa-
sertapete mittlerer Kérnung tapeziert und mit wei3er Dispersionsfarbe angelegt.

3.2  Estrich

Schwimmender Zement- oder Anhydrit-Estrich auf FuBbodenheizungs-Konstruktion einschl. erforder-
licher Trittschall- und Warmedammung in allen Wohnraumen.

3.3 Bodenbelage

Eiche-Fertigstabparkett (unregelmafig verlegt, matt versiegelt, inkl. weil3er rechteckiger Sockelleiste
ca. 40x16 mm nach Wahl BPD in allen Wohnrdumen ohne Bodenfliesen. Es konnen ggf. Nagellécher
in der Sockelleiste sichtbar bleiben.

3.4  Fliesenarbeiten

Bodenfliesen in WC, Kiiche, Bad und Abstellraum. In den Bodenfliesenbereichen ohne Anschluss von
Wandfliesen wird ein Fliesensockel, aus Bodenfliesen geschnitten, vorgesehen.

Fabrikat Villeroy & Boch, Serie Lobby, ca. 30 x 60 cm, Farbe Grey, im Drittelverband verlegt. Preis-
neutral sind folgende Farben mdglich: Creme, Beige, Greige, Dark Grey, Anthrazit.
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Wandfliesen in Bad und WC im Bereich der Vorwandinstallation hinter Sanitarobjekten ca. 1,20 m
hoch. Im Duschtassenbereich raumhoch gefliest, im Bereich der Badewanne ca. 1,20 m hoch. Vor-
wande oberseitig und Bodenkanéle (Sockel) auch gefliest.

Fabrikat Villeroy & Boch, Serie White & Cream, ca. 30 x 60 cm, Farbe weilR matt, auf Kreuzfuge
verlegt. Preisneutral sind folgende Farben mdglich: weil3 gldnzend, creme matt oder creme gldnzend.

Elastische Verfugung im Anschlussbereich Boden / Wand und im Bereich von Innenecken. An verti-
kalen und horizontalen Fliesenst6Ren (AuRRenkanten) werden weil3e Kunststoff-Eckprofile eingebaut.

3.5 Tiren

Wohnungseingangstiiren mit Stahleckzarge oder Holzumfassungszarge und Tirblatt aus Holz mit
weilRer Oberflache, Tirelement einbruchhemmend (RC 2), Schallschutzklasse 3, 42 dB Labor-Prif-
wert nach DIN 4109, Mehrfach-Verriegelung, Tlrspion, Bodendichtung, ObentlrschlieRer und Si-
cherheitsgarnitur mit Langschild und Profilzylinder (SchlieBanlage) mit 3 Schlisseln.

Innentiiren, Farbe weil3 mit Réhrenspanflllung nach Mustervorgabe BPD, Umfassungszargen mit
gleicher Oberflachenqualitat mit Anschlagdichtung, Driickergarnituren Fabrikat Hoppe, Serie Ams-
terdam, mit Rosette aus Edelstahl, Buntbartschloss und je 1 Schlissel. Bader und WCs erhalten eine
Badgarnitur (SchlieRen ohne Schlissel).

Die Wohnungseingangs- und Wohnungsinnentiren werden in einer Durchgangshdhe von ca. 2,09 m
ausgefihrt.

4, Haustechnischer Ausbau
4.1 Heizungsinstallation

Wiérmeversorgung

Die Erzeugung der erforderlichen Warme sowie Warmwasserbereitung erfolgt mittels einer im Keller-
raum und auf dem Dach aufgestellten Luft-Wasser-Warmepumpe. Die Luftfihrung der notwendigen
AuRRen- und Fortluft fir den Betrieb der Warmepumpe erfolgt Glber Schachte und Rohrleitungen.

Warmwasserbereitung Uber zentrale Wohnungsstation (Lage im Verkaufsplan). Diese beinhaltet ei-
nen zusatzlichen Durchlauferhitzer fir mégliche Temperaturerh6hung des durch die Wohnungssta-
tion erzeugten Warmwassers.

Roéhrenradiatoren im Foyer und Treppenhaus Kellergeschoss, mit Thermostatventil, Gber die Vorlauf-
temperatur der FuBbodenheizung installiert; Lage gemaR Verkaufsplan.

FuBbodenheizung mit Raumthermostatregelung in allen Wohnrdumen mit Ausnahme von Diele, Flu-
ren und Abstellrdumen (soweit vorhanden). Diese dient zur Erwédrmung der Rdume auf die jeweiligen

.~Saarburg Terrassen”,
Bauabschnitt 2 - Mehrfamilienhaus 1 Seite 11 von 19
Stand: 26.11.2021



Raumtemperaturen. Auf Grund der erforderlichen Anordnung der Heizschleifen und Heizkreise kann
eine unterschiedliche Warmeverteilung auf den Bodenflachen auftreten.

Far rdumlich nicht geschlossene Kiichen oder in Wohnzimmer integrierte Essbereiche ist ein gemein-
sames Raumthermostat vorgesehen. Der Heizkreisverteiler fir die FuRBbodenheizung ist in der Woh-
nungsstation integriert.

Verbrauchsmessung Uber elektronische Funk-Warmemengenzéhler je Wohnung auf Mietbasis in die
Wohnungsstation integriert.

Wasseraufbereitung

Einbau einer Trinkwasseraufbereitungsanlage mit Regeneriersalz nach dem lonen-Austausch-Prinzip
zur Reduzierung der ortlich vorhandenen Wasserharte; der Kalkgehalt des Wassers kann dadurch
spirbar reduziert werden. Die Betriebskosten richten sich nach den individuellen Gegebenheiten wie
Verbrauchsmenge und gewlinschter Enthartungsleistung.

4.2 Medienverteiler
Der Standort der Medienverteiler Elektro-Unterverteilung, ggf. Multimedia-Verteilung und der Woh-

nungsstation mit Warmwasserbereitung und Heizkreisverteilung der FuBbodenheizung ist in den Ver-
kaufsplanen dargestellt.

4.3 Sanitéare Installation

4.3.1 Sanitarobjekte / Armaturen

Waschtisch aus weilRer Sanitarkeramik
Fabrikat /deal Standard, Serie Connect Cube, Grolie gemaR Verkaufsplan

Handwaschbecken im WC (sofern vorhanden) aus weilRer Sanitarkeramik
Fabrikat /deal Standard, Serie Connect Cube, ca. 45 cm breit

Armatur Waschtisch Einhebelmischer als Standarmatur in verchromter Ausfiihrung
Fabrikat HANSGROHE; Modell Logis 100

Armatur Handwaschbecken Einhebelmischer als Standarmatur in verchromter Ausfihrung
Fabrikat HANSGROHE, Modell Logis 70

WC aus weil3er Sanitéarkeramik, wandhéngend, spilrandlos, inkl. WC-Sitz
Fabrikat /deal Standard, Serie Connect

Badewanne aus weild emailliertem Stahl
Fabrikat KALDEWEI, Modell Saniform Plus, ca. 170/75 cm

Armatur Badewanne Wannenbatterie als Aufputz-Armatur in verchromter Ausfihrung
Fabrikat HANSGROHE Serie Logis und Handbrause Croma 700 Vario.
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Dusche bodengleiche Duschwanne aus weil3 emailliertem Stahl. Fabrikat KALDEWE/ Modell Ca-
yonoplan; GroRe gemalR Verkaufsplan. Die Wohnungen 101 und 102 erhalten einen gefliesten
Duschbereich, GroRe gemaR Verkaufsplan, mit Punktablauf aus Edelstahl.

Armatur Dusche Brause-Thermostat-Batterie als Aufputz-Armatur mit Brausestange und Kopfbrause
in verchromter Ausfihrung
Fabrikat HANSGROHE, Serie Logis und Handbrause Croma 760 1jet Showerpipe.

Handtuch-Heizkorper gemaR Fachplanung (soweit im Verkaufsplan dargestellt) zuséatzlich im Bad zur
Erreichung der notwendigen Raumtemperatur); elektrisch betrieben, einbrennlackiert, Farbe weil3.

4.3.2 Kiiche

Die Anschlisse flir die Abwasserleitung enden Vorderkante Wand des im Verkaufsgrundriss darge-
stellten Versorgungsschachtes, die Kalt- und Warmwasserleitung wird bis zur dargestellten Position
im Verkaufsgrundriss verlegt.

Zeichnerische Darstellungen der Objekte im Verkaufsgrundriss haben nur symbolischen Charakter.

4.3.3 Allgemeine Sanitarinstallation

Kaltwasser- und Abwasser-Anschluss fiir Waschmaschine entsprechend Darstellung im Verkaufs-
grundriss im Bad oder Abstellraum.

Verbrauchsmessung fir Wasser mittels Kaltwasserzahler je Wohnung auf Mietbasis in Wohnungs-
station integriert.

Druckerh6hungsanlage
Zur Herstellung eines ausreichenden Wasserdrucks auch in den oberen Geschossen wird eine Druck-
erh6éhungsanlage eingebaut.

AuBenwasser-Anschluss mit frostfreiem Zapfventil je Wohnung im EG sowie die Wohnungen 132
und 133 im Terrassenbereich. Weitere Gartenwasseranschlisse in den gemeinschaftlichen AulRen-
anlagen nach Festlegung BPD.

Hinweis:

Aus Komfortgriinden wird auf die Ausfiihrung einer Schwelle nach DIN 18534 im Tiirbereich vom
Badezimmer verzichtet. Es ist kduferseitig darauf zu achten, dass keine Feuchtigkeit auf feuchte-
empfindliche Oberfldchen gelangen kann. Daher sollte der Duschbereich vor Nutzungsbeginn der
Wohnung kéuferseitig mit einer Duschkabine ausgertistet werden.

4.4 Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den derzeit giltigen VDE-Richtlinien und den Vorschriften des
zustandigen Energieversorgungsunternehmens. Unterverteilungen in den jeweiligen Wohnungen.

.~Saarburg Terrassen”,
Bauabschnitt 2 - Mehrfamilienhaus 1 Seite 13 von 19
Stand: 26.11.2021



Die Hausanschlisse sind inkl. der Verteilung in Gemeinschaftsbereichen im Untergeschoss angeord-
net. Von dort erfolgt die Verteilung in die jeweilige Wohnung.

Die Installation der Kommunikationsleitungen in den Wohnungen erfolgt abweichend von der DIN
18015 — Teil 1 fest installiert in Leerrohren.

Verlegung samtlicher Leitungen im Untergeschoss (auf3er im Treppenhaus), in der Tiefgarage und im
Mdll- bzw. Fahrradraum auf den Wéanden bzw. unter den Decken. In allen weiteren Bereichen erfolgt
die Verlegung unter Putz.

Raumthermostate (siehe Punkt 4.1 Heizungsinstallation)

Elektroschaltersystem des Herstellers Gira, Serie Standard 55 Farbe reinweil® glanzend oder gleich-
wertig.

Multimedia-Versorgung des Wohngebéaudes erfolgt mittels kombinierter Netzwerk-Verkabelung in die
unten separat aufgefihrten Wohnrdume in Einzeldosen (Ausfihrung RJ 45 Anschluss Cat6a). Dieser
ermdglicht den Empfang der Medien Telefonie, Fernsehen und Internet. Endnutzervertrdge kénnen
vom Wohnungskéaufer bei dem Anbieter direkt beauftragt werden.

Klingel-, Sprech- und Video-Tiroffnungsanlage dafiir Tableau mit Kamera und je Wohneinheit ein
Klingeltaster mit Namensschild am Hauseingang auf3en. In der Diele jeder Wohnung wird auf der
Wand eine Innenstation mit Freisprechfunktion und Farbdisplay installiert.

Namensschild an der Wohnungseingangstuir. Die Beschriftung erfolgt durch die Hausverwaltung.

Ausstattung der einzelnen Raume der Wohnungen
Abweichend von der DIN und HEA werden folgende Ausstattungsstandards definiert:

Diele (bis 7,5 m?)

1 Gegensprechanlage zur Hauseingangstir mit Farb-Videomodul
1 Tasterschaltung mit 2 Tastern

1 Deckenauslass

1 Einfach-Steckdose

Diele (groRer als 7,5 m?)

1 Gegensprechanlage zur Hauseingangstlr mit Farb-Videomodul
1 Tasterschaltung mit 3 Tastern

2 Deckenausléasse

2 Einfach-Steckdosen

Wohnen / Essen

2 Wechselschalter mit 1 Deckenauslass
1 Ausschalter mit Deckenauslass

3 Einfachsteckdosen

2 Doppelsteckdose

1 Dreifachsteckdose
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1 Cat7-Verkabelung mit Anschlussdose RJ45 Cat6a

1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung fiir Diele / Wohnen / Essen / Kiiche und ggf. Flur
1 Ausschalter fir Wandauslass im Loggien-/ Terrassenbereich

1 Ausschalter fir Steckdose fir Terrasse im EG

Kiiche

1 Ausschalter mit Deckenauslass

4 Einfachsteckdosen

3 Zweifachsteckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Einfachsteckdose flur Geschirrsplilmaschine

Zimmer

1 Ausschalter mit Deckenauslass

2 Einfachsteckdosen

3 Doppelsteckdosen

1 Cat7-Verkabelung mit Anschlussdose RJ45 Cat6a
1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

Bad / Duschbad

1 Ausschalter mit Deckenauslass

1 Ausschalter mit Wandauslass an Waschtisch
1 Doppelsteckdose

1 Raumthermostat fiir FuBbodenheizung

1 Steckdose fur Handtuchheizkorper

Terrasse / Loggia
1 Steckdose (geschaltet nur im Erdgeschoss)
1 Wandauslass (geschaltet) mit Wandleuchte (nach Festlegung BPD)

Wohnungskeller (Verbrauchserfassung tGber Wohnungszéhler)
1 Ausschalter mit Wandleuchte
1 Einfach-Steckdose (Aufputz-Montage)

Waschmaschinenanschluss

2 Einfach-Steckdosen in dem Raum, in dem gem. Verkaufsgrundriss der Waschmaschinen-Anschluss
vorgesehen ist. Aufstellung eines Kondensations-Waschetrockners oder Warmepumpentrockner als
Aufsatzgerat ist moglich.

Rauchmelder

Batteriebetriebene Rauchmelder auf Mietbasis als Stand-Alone-Gerate nach Vorschrift der Landes-
bauordnung durch den Elektriker installiert.

Ausstattung gemeinschaftlicher Raume

Treppenhaus
Decken- und / oder Wandleuchten gemalR Festlegung BPD; Schaltung der direkten Treppenrdume
Uber Treppenlichtautomat.
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Hauseingang / Freianlagen / AuRenbeleuchtung
AuBenleuchte am Hauseingang Gber Dammerungsschaltung gesteuert. Auswahl aller Beleuchtungs-
kérper nach Festlegung durch BPD.

Tiefgarage / Schleusen / Fahrradraum

Langfeldleuchten Gber Bewegungsmelder (in der Tiefgarage fir segmentierte Teilflachen) gesteuert,
zusatzlich am Hauszugang und im Bereich der Fahrgasse 1 abschlieBbare Feuchtraum-Steckdose flr
den Hausmeister.

Hausmeisterraum

1 Ausschaltung mit Langfeldleuchte
2 Einfach-Steckdosen

1 Ausgussbecken

1 WC

1 Handwaschbecken

Haustechnikraum / Hausanschlussraum
Elektrobestlickung und Beleuchtungseinrichtung nach Vorgabe der Versorgungsunternehmen gemaf
Fachplanung.

PKW-Stellplatz mit Lademadglichkeit fiir Elektrofahrzeug
Jeder Stellplatz erhalt eine Anschlussvorbereitung mit zuséatzlichem Zahlerplatz zur Installation einer
Ladeséaule fur Elektrofahrzeuge.

4.5 Liaftung

Tiefgarage

Natirliche BeltGftung und Entrauchung mit Laftungsbauwerken nach Freiflachenplan bzw. Liftungs-
gutachten. Sollte bei behoérdlicher Auflage nach Inbetriebnahme der Tiefgarage eine CO2-Langzeit-
messung erforderlich und dadurch zuséatzliche mechanische BeliftungsmalRnahmen notwendig wer-
den, erfolgt die nachtragliche Installation durch BPD.

Wohnungen

Bedarfsgefiihrte, nutzerunabhangige Grundliftung zum Feuchteschutz in den Wohnungen im auto-
matischen, ganztagigen Betrieb Uber dezentrale Abluftventilatoren im Bad und Duschbad. Die Be-
darfsliftung wird bei individueller Nutzung der betreffenden Rdume Uber eine feuchteabhéngige Steu-
erung geregelt.

Abstellraume mit Waschmaschinen-Anschlussmdglichkeit erhalten einen Zweitraumanschluss abge-
hend vom jeweiligen angrenzenden Ventilator im Bad oder Duschbad.

Die Luftnachfihrung wird Gber geeignete AuRRenluftdurchlasse fir die Nachstromung sichergestellt.
Die Anordnung der AuRRenluftdurchlasse in Form von Fensterfalzltiftern, Zuluft-Elementen auf Fens-
terflligeln oder —-rahmen, in Rollladenkasten oder in AuRenwanden integrierten Luftdurchlassen er-
folgt in Lage und Anzahl den technischen Erfordernissen gemaf Festlegung durch BPD.
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Luftfiihrung

Die Wohnungsinnentiiren der Bédder und WCs sowie Abstellrdume mit Waschmaschinen-Anschluss-
mdglichkeit, die Uber Einzelraumventilatoren bzw. Zweitraumanschliisse verfligen, erhalten abwei-
chend von den anerkannten Regeln der Technik ein unterschnittenes Tirblatt zur notwendigen Luft-
nachstrémung. Somit wird die Querliftung innerhalb der Wohnung gewabhrleistet.

Wrasenabzug Kochen

Aufgrund des gesamtheitlichen Liftungskonzeptes ist in den Kochbereichen lediglich der Einsatz von
Dunstabzugshauben im Umluftbetrieb moglich, separate Wand- und / oder Deckendurchfiihrungen
nach aul3en sind nicht moéglich.

5. Aufzug

Personenaufzug mit Anfahrstationen in jeder Geschossebene von der Tiefgarage bis zum Staffelge-
schoss. AufzugskabinengrofRe fir Rollstuhlfahrer geeignet, Innengestaltung nach Festlegung BPD.

6. AuBenanlagen
6.1 Geléandegestaltung

Grobplanum und Andecken von Oberboden und Substrat entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten
und unter Berlcksichtigung der Gesamtgestaltung; Anspruch auf ebenes Gelande besteht nicht.

Festlegung von erforderlichen Feuerwehraufstell- und -anleiterflachen, Gelandeversatzen, Béschun-
gen, Neigungen von FuRBwegen und Stellplatzen etc. erfolgt durch BPD nach ortlicher Erfordernis;
Abweichungen von den Darstellungen in den Planunterlagen sind méglich und stellen keine Wert-
minderung dar.

Aufgrund der Vornutzung des Geléndes ist nicht auszuschlieen, dass sich im Untergrund noch
Rickstande wie z. B. Bestandsleitungen oder Fundamente befinden. Diese stellen keinen Mangel
oder Wertminderung dar.

Hoéhenunterschiede auf dem Grundstiick und im Bereich der freien Tiefgarage zu den Nachbargrund-
stlicken werden so weit als moglich gebéscht bzw. mit Betonsteinen oder Betonelementen ausge-
bildet, erforderliche Absturzsicherungen in Form von Einzdunung oder Geldndern nach Festlegung
BPD.

6.2 Bepflanzung / Begriinung / Einfassung

Feinplanum, Hecken-, Strauch-, Graser- und Baumpflanzungen gem. Ubersichtsplan aus der Teilungs-
erklarung, Teilflaichen als Kies- oder Schotterflachen; Raseneinsaat sonstiger nicht befestigter Fla-
chen. Art und Ausfiihrung obliegt BPD.
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Aufgrund der vorhandenen geringen Erdiberdeckung diirfen oberhalb der Tiefgaragendecke keine
tief- oder aggressiv-wurzelnden Pflanzen gesetzt werden.

6.3 Hauszugang / PKW-AuRenstellplatze

Oberbelag aus Beton-Pflasterstein, Ausfiihrung versickerungsfahig, mit Splittfuge oder gleichwertig.
2 Edelstahlbiigel fiir die Abstellméglichkeit von Fahrradern am Hauszugang gem. Ubersichtsplan.

6.4  Spritzschutz

Spritzschutzstreifen um die GebaudeauBenwand als Kiesstreifen, an die Terrassenfldchen angren-
zend.

6.5 Terrassen im EG

Belag aus grauen Terrassenplatten, ca. 40 x 40 cm, nach Wahl BPD falls erforderlich Entwasse-
rungsrinne am Gebaudeanschluss.

6.6 Millsammelflache

Zur Unterbringung von gemeinschaftlich genutzten Millsammelbehéaltern ist im Untergeschoss ein
Madllraum vorhanden. Die Bereitstellung der Abfallbehalter erfolgt auf Anforderung der Hausverwal-
tung beim zustandigen Entsorgungsbetrieb.

7. Allgemein / Sonstiges

Alle Verkaufs- und Vertragsunterlagen, Zeichnungen, Beschreibungen etc. wurden mit Sorgfalt er-
stellt. Anderungen oder Erganzungen sind nicht vorgesehen, kénnen aber aufgrund behérdlicher Auf-
lagen, technischer oder ortlicher Erfordernisse, Weiterentwicklungen oder Seriendnderungen der Her-
steller eintreten und werden von den Vertragsparteien nicht als wertmindernd oder wertsteigernd
angesehen.

Um die gewollte Gesamtgestaltung des Projektes zu erzielen, werden Alternativ-Angaben wie zum
Beispiel ,oder”, ,beziehungsweise” oder ,gleichwertig” sowie Farbgebungen und Fassadengestal-
tungen von BPD entschieden. Diese kdnnen von den Darstellungen in den Prospekten abweichen.

Alle Darstellungen in den Prospekten, Modellen, auf Bauschildern und sonstigen Visualisierungen
dienen einer allgemeinen Information fiir den Interessenten; diese Inhalte sowie in Zeichnungen dar-
gestellte Einrichtungsgegenstdnde oder sonstige Zusatzbauteile, die nicht in der Baubeschreibung
erwahnt sind, dienen lediglich der Veranschaulichung oder geben Stimmungen wieder und sind nicht
Gegenstand des Leistungsumfangs von BPD.
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Die Ausfiihrung der Terrassen- und Loggien-Austritte erfolgt schwellenreduziert. Dies ist eine Son-
derkonstruktion und entspricht dadurch nicht den Vorgaben der Flachdachrichtlinie.

Laftungsoffnungen, Revisions6ffnungen, Rohrverkleidungskasten, Deckenabhangungen oder derglei-
chen sind zu dulden und zugénglich zu halten, ebenso Liftungsschéachte der Tiefgarage, auch wenn
sich diese im Bereich gemeinschaftlicher AuRenanlagen oder in Flachen mit festgelegten Sondernut-
zungsrechten befinden.

Mechanische und technische Bauteile sowie die Abdichtungen der Anlage unterliegen zum Funkti-
onserhalt der regelméRigen Inspektion und Wartung durch die Eigentimer gemal} den jeweils gultigen
technischen Bestimmungen der Hersteller.

Auf den befestigten Flachen oberhalb der Tiefgaragendecke darf kein Streusalz zum Einsatz kommen.

Im Untergeschoss wie auch in der Tiefgarage werden die haustechnischen Installationen nach den
ortlichen Gegebenheiten und ggf. den Anforderungen der Versorgungstrager bzw. der Behdrden
durch BPD geplant; die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen vor Kellerwénden, Tiefgara-
genwanden oder unter der Decke von Untergeschoss oder Tiefgarage sowie evtl. zuséatzlich erfor-
derlich werdende Stlitzen oder Wandverstarkungen kénnen unter Umstanden zu Einschréankungen
der Nutzflache fihren.

Bei Dachbelichtungselementen kann es zu Tropfenbildung kommen; bei ge6ffnetem Zustand kénnen
Larm- und Geruchsbelastigungen durch unregelmaRig auf dem Dach verteilte Liftungs- und Stran-
gentliftungselemente bzw. Dachventilatoren auftreten. Hohen- und Nutzungseinschrankungen durch
Laftungskanale, Leitungen, Kabeltrassen usw. sind in den Untergeschossen zu dulden.

Aus all diesen Punkten ergeben sich keine Wertminderungsanspriiche.

Regenwasserfallrohre kénnen sich nach der Fachplanung entgegen den Darstellungen in Grundrissen
oder Ansichten &ndern.

Alle MaRangaben sind zirka MaRRe, Abweichungen sind u. a. auf Grund der Mauerwerksbauweise im
Rahmen zuldssiger Bautoleranzen maoglich.

Vor Abnahme des Gemeinschaftseigentums bzw. der einzelnen Wohnungen erfolgt eine Bauendrei-
nigung.

Frankfurt, November 2021
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